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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU
Uygulama Imar Plan 9 adet 1/1000 6lgekli N37-C-05-D-2-B, N37-C-05-C-1-A, N37-C-05-C-1-B,
N37-C-05-D-2-C, N37-C-05-C-1-C, N37-C-05-C-1-D, N37-C-05-D-3-B, N37-C-05-C-4-A, N37-C-
05-C-4-B imar paftalar1, Gaziantep Ili, Nurdag: ilgesinde olup, Satirhiiyiik Mahallesi idari sinirlari
igerisindedir.

Planlama alanina ait uydu goriintiisli asagida gosterilmistir.

Sekil 1:Planlama Alam Uydu Gaoriintiisii



2. PLANLAMA ALANININ KADASTRO PLANI

Planlama alanina ait Kadastro plani asagida gosterilmistir.
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Sekil 2:Planlama Alanina Ait Kadastro Plam



3. PLANLAMA ALANININ YURURLUKTE OLAN
UYGULAMA IMAR PLANI

Planlama alan1 1/1000 &lgekli Uygulama Imar planinda Planlama Sinirlari, alan kullanimlari,
konut alanlar1 kentsel ¢alisma alanlari, korunacak alanlar, bugiinkii arazi kullanimi devam
ettirilerek korunacak alanlar, sosyal altyap: alanlari, agik ve yesil alanlar, teknik altyapr alanlari
gorlilmektedir.

Sekil 3:Planlama Alanina Ait 1/1000 6lcekli mevcut uygulama imar plani



4. PLAN GEREKCESI VE PLAN KARARLARI

06.02.2023 tarihinde Kahramanmaras merkezli yasanan ve 11 ilde hissedilen depremlerin
ardindan Nurdag: Ilcesi Satirhiiyiik Mahallesi ve yakin g¢evresinde biitiininde T.C. Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan 13.08.2024 tarihinde onaylanan Mikro
Bolgeleme Etiit Raporu sonuglarina istinaden; mikro bolgeleme etiit raporu sonug ve kararlarinin
imar planlaria islenmek, bu sonuglar dogrultusunda yapilasma katsayilariin ve yogunluklarinin
yeniden diizenlemek, yerlesime uygun olmayan alanlarin yapi yasakli alan olarak belirlemek
mikro bdlgeleme etiit raporu sonuglarinin plan notu olarak eklemek ve ayrica alt ve iist dlgekli
planlarin kademeli birlikteligini saglamak amaciyla Nurdagi Ilgesi Satirhiiyilk Mahallesinde
mikro bolgeleme etiit raporunun islenmesi kentsel kullanim alanlarinda yapilasma yogunluklari
ve katsayilarinin diizenlenmesi, kentsel kullanim alanlari, sosyal donati1 alanlar ile agik ve yesil
alanlar seklinde 1/1000 6lgekli revizyon uygulama imar plani hazirlanmistir.

Alanda belirlenen kullanim kararlart 14.06.2014 tarihinde Resmi Gazetede yayimlanarak
yiiriirliige giren MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI’ ne gore;

Mekansal kullanim tanimlari ve esaslari
MADDE 4 — (1) Bu Yonetmelikte gecen;

k) Uygulama imar plani: Nazim imar plani ilke ve esaslarina uygun olarak yorenin kosullar1 ve
planlama alanmin genel Ozellikleri, yapimin kullanim amaci ve ihtiyaci, erisilebilirlik,
stirdiiriilebilirlik ve ¢evreye etkisi dikkate alinarak; yapilasmaya iliskin yap1 adalari, kullanimlari,
yap1 nizami, bina yiiksekligi, taban alani katsayisi, kat alan1 kat sayis1 veya emsal, yap1 yaklasma
mesafesi, 6n cephe hatti, ifraz hatti, kademe hatt1, ada ayrim ¢izgisi, tasit, yaya ve bisiklet yollari,
ulagim iligkileri, parklari, meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarini, gerektiginde;
parsel biiytikliikleri, parsel cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun altindaki
kat adedi, bagimsiz bdliim sayis1 gibi yapilasma ve uygulamaya iliskin kararlari, uygulama igin
gerekli imar uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarii ve diger bilgileri ayrintilart
ile gosteren ve varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/1.000 olgekte onayli halihazir haritalar
izerinde, plan notlar1 ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plandir.

Mekéansal kullanim tanimlari ve esaslari
MADDE 25 —-Bu Yonetmelikte gecen;

(1) Imar planlarinin ihtiyaca cevap vermedigi veya uygulamasinin miimkiin olmadig1 durumlar
ile iist kademe plan kararlarina uygunlugunun saglanmasi amactyla planin tamaminin veya plan
ana kararlarin etkileyecek bir kisminin yenilenmesi i¢in bu Yo6netmelikte belirtilen ilke, esas ve
standartlara uygun olarak imar planlarinda revizyon yapilir.

(2) Imar planlarinin ihtiyaca cevap vermedigi durumlarda, mevcut plana bitisik ve mevcut planin
genel arazi kullanim kararlar1 ile stireklilik, biitiinlik ve uyum saglayacak bicimde, bu
Y onetmelikte belirtilen ilke, esas ve standartlara uygun olarak imar plan1 yapilabilir.

denilmekte olup mevcut imar planlar ihtiyaca cevap vermemektedir. Mevcut planin genel arazi
kullanimlar1 da fay olgusu ile ortiismemektedir. Arazi kullanim kararlari stireklilik bakimindan




fay bolgesinde ve fay dis1 bolgede kullanimlar uyumsuzluk gostermektedir. Fay bolgesinde konut
kullanimlar1 ve diger kullanimlarin kaldirilmasi ile birlikte konut kullanimlar1 ve bununla birlikte
niifusun ihtiyacina mukabil alan kullanimlar i¢in alana ihtiya¢ duyulmustur.

Planlama alanima ait degisiklikler, mevcut ve oneri plan kapsaminda asagidaki arazi kullanimi
tablosunda verilmistir.
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Sekil 4:Planlama Alanna Ait 1/1000 Olgekli Mevcut ve ilave Revizyon Uygulama imar Plami Alan Kullanim
Tablosu

Planlama alan1 niifusu hesaplanirken deprem sonrasi kayiplar yasayan yerleskenin 2007-2024
yillar1 arast niifus dagilimlart incelenmis olup planlama mahallesi son 17 yillik niifus verisi
incelendiginde maksimum 3201 kisiye ulastigi gozlemlenmistir. Yeni bir olusum yasayan
yerleskenin ortalama niifusu 3040 kisidir. Planlama alani mahalle niifusunun yiiksek oranda
ikamet ettigi bir bolgedir. Yillik ortalama 0-200 kisi araliginda bir niifus biliyiimesine sahip olan
planlama alani i¢in 10 yillik bir projeksiyon goz oniinde bulunduruldugunda yerleskenim 4600
kisilik bir niifusa sahip olacagi diisiiniilmektedir. Bu niifusun 4000 kisilik kisminin planlama
alaninda yasayacagi diisiiniilerek planlama caligmasi olusturulmustur. Planlama calismasinda
4000 kisinin bolgede yasayacag diisliniilerek alan kullanimlari olusturulmustur.

Satirhiiylik mahallesinin yapilan revizyon uygulama imar plan1 mevcut 90’1 yillar 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Planindaki alan kullanimlari; 1. Derece Arkelojik Sit alani, Agaclandirilacak
alan, park alani, cami alani, A¢ik Spor tesisi alani, Kiiltiirel tesis alani, Sosyal tesis alan1 saglik
tesisi alani, lise alani, anaokulu alani, resmi kurum alani, belediye hizmet alani, akaryakit satis ve
servis istasyonu alani, konut+ticaret alani, meskun konut alani, gelisme konut alani, tarimsal alan,



Pazar alani, Pasif yesil alan, kiiclik sanayi alani olarak tanimlanmis olup yapilan revizyon
uygulama imar planiyla alan kullanimlari; gelisme konut alani, park alani, agaclandirilacak alan,
Acik spor alani, Onlemli Alan 5.1, Onlemli Alan 2.1, Uygun Olmayan Alan 1.1, Pazar alani,
Ticaret alani, teknik altyapr alani, su ylizeyi, sosyal tesis alani, saglik tesisi alani, resmi kurum
alani, pasif yesil alani, park alani, ortaokul alani, mezarlik alani, lise alani, kiiltiirel tesis alani,
konut-+ticaret alani, meskun konut alani, imalathane alani, ilkokul alani, cami alani, belediye
hizmet alani, akaryakit satig ve servis istasyonu alani, anaokulu alani, tarimsal alan, yap1 yasakli
alan, 1. Derece Arkeolojik Sit Alam, Kiiltiirel ve Mimari Ozellikleri Korunmasi Gerekli Alan,
yaya yolu ve tasit yolu seklindedir.

0.A-5.1

Sekil 5:Planlama Alanina Ait 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama imar Plam



4.1. 1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI
Gaziantep ili Nurdag ilgesi Satirhiiyiik Mahallesi Revizyon Uygulama Imar Plan1 Plan Hiikiimleri

AMAC:

1/5000 o6l¢ekli nazzim imar plani amag, hedef ve stratejileri dogrultusunda yerlesme yerleri ile bu
yerlerdeki yapilasmalarin; plan, fen, saglik ve ¢evre sartlarina uygun tesekkiiliinii saglamak

KAPSAM:

Bu plan nazim imar plani esaslarina gore ¢izilmis olup, cesitli bolgelerin yap1 adalarini, bunlarin yogunluk
ve diizenini, yollar1 ve uygulama i¢in gerekli imar uygulama programlarina esas olacak uygulama
etaplarini ve diger bilgileri ayrintilar ile gostermektedir.

1.BOLUM GENEL HUKUMLER

1. Bu plan hiikiimleri yiirtirliikteki 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani plan hiikiimleri, imar planina esas
mikro bolgeleme etiit raporu ve kurum goriisleri ile bir biitiindiir. Bu plan ve plan hiikiimlerinde
belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili imar kanunu, planh alanlar imar yonetmeligi, mekansal planlar
yapim yonetmeligi basta olmak iizere ilgili yonetmelikler ile diger mevzuat hiikiimlerine uyulacaktir.

2. T.C. gevre, sehircilik ve iklim degisikligi bakanliginca 13.08.2024 tarihinde onaylanan ‘Sakg¢agdzii ve
Satirhiiyiik mahallelerinde yaklagik 1070 hektar alanda yapilan mikro bdlgeleme etiit Raporu’nda’
belirtilen kosullara uyulacaktir.

3. Plan iizerinde gosterilen fonksiyonlarda hangi yapilagmalarin yer alacagi hususunda, planh alanlar
imar yonetmeliginin 1. Boliimiinde yer alan tanimlar basliginda belirtilen hiikiimler uygulanacaktir.

4. Bu plan ve plan hiikiimlerine gore verilecek ruhsata esas imar durum belgeleri; plan, plan hiikiimleri,
planli alanlar imar yonetmeligi, ilgili diger mevzuat hiikiimleri, imar planina esas mikro bolgeleme
etlit raporu ve bu plan hiikiimlerinin ekinde verilen imar planina esas kurum goriislerinde belirtilen
hususlar birlikte degerlendirilerek diizenlenir.

5. Imar planina esas mikro bdlgeleme etiit raporu parsel bazinda bina ve bina tiirii yapilar icin zemin
etlit raporu yerine hicbir sekilde kullanilamaz. Her tiirlii yapilagsmada etiit raporunda belirtilen
asagidaki kosullara uyulacaktir.

Bu kapsamda inceleme alani igin yapilan tiim bu ¢alismalardan elde edilen veriler degerlendirilmis olup
inceleme alaninin yerlesime uygunluk acisindan 3 kategoride degerlendirilmistir.

Onlemli alan 2.1 (8a-2.1): 6nlem alinabilecek nitelikte stabilite sorunlu alanlar

Inceleme alaninin jeolojisini, "alt paleosen "yasli belveren formasyonuna (tpbe) ait kahve renkli, killi
kirectasi, "alt paleosen " yash belveren formasyonuna (tpbe) ait beyaz-gri renkli, kirikli, gatlakli, orta
bozunmus kiregtagi, "list maastrihtiyen -paleosen” yash germav formasyonu rezidiieline (KTG) ait krem
renkli, orta plastisiteli kil ile "list maastrihtiyen- paleosen" yasl germav formasyonu (KTG) ait krem -gri
renkli, orta bozunmus ¢amurtasi ve kumtasi birimleri olusturmaktadir.



Inceleme alanmin topografik egimi %20 -30 ve %30 -40 arasinda degismektedir. Belveren formasyonu
(tpbe) inceleme alanindaki kil birimleri kivamlilik indeksi simiflamasina gore "gok sert". Sikisabilirlik
derecesi "orta", plastiklik derecesi "plastik" olarak belirlenmistir.

Inceleme alamindaki siltli kil birimlerden alinan SPT ve zemin karotu numunelerinden yapilan atterberg
limitleri analizleri sonuglar degerlendirildiginde; sisme potansiyeli diisiik olarak belirlenmistir.

Inceleme alaninda belirlenen belveren formasyonuna (tpbe) ait kirectasi birimlerinde yapilan karotlu
sondajlarda RQD degerlerine bakildiginda % (0-25) degerleri arasinda degismektedir. Genel olarak RQD
degerlerine gore kaya birimlerin "¢ok zayif kaya sinifinda oldugu goériilmektedir.

Inceleme alaminda yapilan sondajlardan alinan Karot numunelerinden: belveren formasyonuna (tpbe) ait
beyaz -gri renkli, kirectasi birimleri i¢in elde edilen nokta yiikii} dayanmimina goére hesaplanmis olup
bieniawski 1975'e gore ¢ok diisiik -diisiik —orta dayanimli kayag siniflarina girmektedir.

Inceleme alaninda belirlenen germav formasyonuna (KTG) ait camurtas: ve kumtasi birimlerinde yapilan
karotlu sondajlarda rqd degerlerine bakildiginda % (0-25) degerleri arasinda degismektedir. Genel olarak
RQD degerlerine gore kaya birimlerin "¢ok zayif kaya sinifinda oldugu goriilmektedir.

Inceleme alaninda yapilan sondajlardan alman Karot numunelerinden: germav formasyonuna (KTG) ait
krem -gri renkli, camurtag1 ve kumtagsi birimleri i¢in elde edilen nokta yiikii dayanimina gore hesaplanmis
olup bieniawski 1975'e gore cok diislik- diisiik dayanimli kayag¢ siniflarma girmektedir. MTA heyelan
envanter haritasina gore inceleme alami sinirlart igerisinde herhangi bir heyelan alanm1 bulunmamaktadir.
Egimin genellikle> %10 oldugu bu alanlarda egim, litoloji ve yagislara bagli olarak kontrolsiiz ve derin
kaz1 galigmalarinda stabilite problemleri ile karsilasilabilir. Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme
alaninda kiitle hareketlerine bagli stabilite sorunlarinin meydana gelebilecegi alana ydnelik meydana
gelebilecek stabilite sorunlarin miihendislik dnlemleri ile 6nlenebilecegi kanaatine varildigindan bu
alanlar Yerlesime Uygunluk Acisindan Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar Onlemli
Alan 2.1 (OA-2.1) olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.1 simgesi ile
gosterilmistir. Bu alanlarda;

Zemin ve temel etiit ¢calismalarinda yapilacak kazalar, planlanacak yap1 yiikleri ve alami etkileyecek dis
yiiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak
miithendislik 6nlemleri belirlenmeli ve ilgili belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

sInceleme alanini etkileyebilecek gémiilii, yar1 gémiilii, askida ki bloklar ya yerinde 1slah edilmeli ya da
ayrintili  kinematik analizleri yapilarak kaya diismesi riskini bertaraf edecek yoOntem/yontemler
belirlenerek uygulanmalidir.

*Yama¢ duyarsizligina neden olabilecek her tiirlii etkileri ortadan kaldirmak i¢in palyelendirme
yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi sevlerinin fenni teknik sartnamelere uygun istinat
yapilart ile korunmasi ve yapi yiiklerinin saglam seviyelere uygun iksa yontemleri ile tasittirilmasi
gereklidir.,

*Mevcut stabil yapiy1 bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kacinilmali, bu alanlarda yapilacak mevcut ve
derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat yapilari ile desteklenmelidir.

*Parsel sinirinda yiiksek sevler olusturulmasindan kaginilmali, mevcut sevler ve kazi sevleri uzun siire
acikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilar1 ile desteklenmelidir.



*Yap1 temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine oturtturulmali veya
tagittirllmalidir. Ayrica rezidiiel birimler harf edilmeli ya da yap1 temelleri germav formasyonunun saglam
kaya birimlerine oturtulmali veya tasittirilmalidir.

*Yol, boru hatti, kanalizasyon, vb. Yeralt1 ve yeriistii sistemleri depreme dayanikli tasarlanmalidir.
*Yiizey sulari, atik sular ve yeralt1 suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sitemleri yapilmalidir.
*Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli 6nlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

*Parsel sinirinda yiiksek sevler olusturulmasindan kaginilmali, mevcut sevler ve kazi sevleri uzun siire
acikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilari ile desteklenmelidir.

*Zemin ve temel etiit caligmalarinda statik projeye esas iist yapinin temel tipi, temel derinligi ile temelin
tasittirilacagi seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, sivilagsma, tasima giicii vb.) detayli
olarak irdelenme! I gerekmesi halinde alaninda uzman kisilerce 6nlem projeleri hazirlanmali ve ilgili
belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

«Inceleme alam dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gdsteren veya kuru halde olan tiim dere ve dere
yataklar1 igin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama 6ncesi mutlaka DSI’den giincel goriis
almmal1 ve bu goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

*Bu alanlarda herhangi bir karstik bosluk gézlenmemistir. Ancak belveren formasyonlarina ait kirectasi
birimlerinde karstik bosluklarin olusabilecegi dikkate alinarak parsel bazinda zemin etiitlerinde ayrintili
arastirmalar yapilmali, karstik bosluklara rastlanmasi halinde miihendislik 6nlemleri belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

*Her tiirlii yapilagsmada "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik" ve "Tiirkiye Bina
Deprem Yonetmeligi" hiikiimlerine uyulmalidir.

Onlemli alanlar 5.1 (6a-5.1): 6nlem almabilecek nitelikte sisme oturma agisindan sorunlu alanlar inceleme
alaminin jeolojisini kuvatemer yasl aliivyon birimleri olusturmaktadir. inceleme alaninin topografik egimi
%0-10 arasinda degismektedir.

Inceleme alanindaki aliivyon birimleri kivamlilik indeksi siniflamasina gore” sert ¢ok sert", sikisabilirlik
derecesi "orta", plastiklik derecesi "plastik'; olarak belirlenmistir.

Inceleme alamindaki aliivyon birimlerden alinan SPT ve zemin karotu numunelerinden yapilan atterberg
limitleri analizleri sonuclart degerlendirildiginde; sisme potansiyeli diislik-orta olarak belirlenmistir.

Oturma miktarlar1 tekil ve radye temeller i¢in kabul edilebilir siirlar igerisindedir. Ancak aliivyon
birimlerde farkli oturma problemleri geligebilir.

Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme alanin da sisme-oturma-tagima giicli ve sivilagsma vb.
sorunlarin meydana gelebilecegi bu sorunlarin miihendislik Onlemleri ile Onlenebilecegi kanaatine
varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk acisindan 6nlem alinabilecek nitelikte sisme oturma agisindan
sorunlu alanlar olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda 6a-5.1 simgesi ile gosterilmistir.

Bu alanlarda:

*Allivyon birimlerde sisme problemlerine yonelik zemin ve temel etiitlerde ayrintili sisme analizleri
yapilmal1 ve gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.



*Zemin birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak
yapilmali zemin deformasyonlarina karsi gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

*Zemin birimlerin heterojen yapida olmast sebebi ile inceleme alaninda zemin biiyiitmesi, sisme, oturma-
farkli oturma, sivilagsma, tagima giicii vb. mithendislik parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak
detayli olarak irdelenmeli, yapilan analizlere gore tiim 6nlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

*Yapilasmay1 olumsuz etkileyebilecek her tiirlii zemin sorunlarina yonelik gerekli miithendislik onlemleri
(kazik, jet-grout, tas kolon, sikistirma enjeksiyonu, dinamik kompaksiyon vb.) ilgili belediyesinin
kontrolliigiinde uygulanmalidir.

*Zemin ve temel etiit caligmalarinda statik projeye esas iist yapinin temel tipi, temel derinligi ile temelin
tagitilacagi seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, sivilasma, tasima giicii vb.) detayl
olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman kisilerce 6nlem projeleri hazirlanmali ve
uygulanmalidir.

«Insaat asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa ve istinat yapilar1 ile
sevler desteklenmelidir.

*Yol, boru hatti, kanalizasyon, vb. Yeralt1 ve yeriistii sistemleri depreme dayanikli tasarlanmalidir.
*Yiizey sulari, atik sular ve yeralt1 suyu ortamdan uzaklagilarak uygun drenaj sitemleri yapilmalidir.

*Yap1 temelleri germav formasyonu ve belveren formasyonu birimlerinin rezidiiel kisimlar1 gegildikten
sonra miihendislik sorunu beklenmeyen seviyelerine oturtturulmali veya tasittirilmalidir. inceleme alami
dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gosteren veya kuru halde olan tiim dere ve dere yataklar icin
tagskin ve sellenme tehlikesine ydnelik planlama &ncesi mutlaka DSI’den giincel gériis alinmali ve bu
goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

Her tiirlii yapilasmada "Alet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik" ve "Tiirkiye Bina
Deprem Yonetmeligi" hiikiimlerine uyulmalidir.

Uygun olmayan alan 1.1 (uoa-1.1): diri fay ylizey fay/anmasi tehlike bdlgesi (faya tampon bolgesi)

Inceleme alanimin jeolojisini kuvaterner yash aliivyon birimleri olusturmaktadir. inceleme alaninin
topografik egimi %0-10 arasinda degismektedir.

MTA’nin diri fay haritasma gore oliideniz fay zonunun "Sakcagdzii segmenti” olarak adlandirillan ve
inceleme alaninin bat1 ucundan gegen holosen fay1 Cukurova Universitesi,

Miihendislik fakiiltesi, jeoloji miihendisligi boliimii 6gretim iiyesi Do¢. Dr. Hakan giineyli tarafindan
¢alisiimis olup, hazirlanan rapor dogrultusunda "bu veriler 15131nda" inceleme Sahasi’ndan gegen ODFZ,
Sak¢agdz segmentinin bu caligmadi haritalanmis olan gilizergahi lizerinde (sekil 13.14), fayin her iki
tarafinda 30 m olacak sekilde; toplam genisligi 60 m olan bir sakinim olusturulmasi tarafimca 6nerilir. 60
m genisligindeki sakinim bandi bireysel, tek bir kirik halindeki aktif fay kollar i¢in gegerlidir.

Bunun yaninda aktif faylarin sigrama yaptigi, parcali ve birbirine paralel ya da ayrilan zonlar olusturdugu
sacimimli  kesimlerde tamponun toplam genisligi yan yana gelen ylizey kiriklarinin sayisina ve
geometrisine bagli olarak artabilmektedir. "denilmektedir).

Bu dogrultuda s6z konusu faym inceleme alanindan gegen kisimlar1 da Uygun Olmayan 1.1 Diri Fay
Yiizey Paylanmas1 Tehlike Bolgesi (Faya Tampon Bdlgesi) Olarak Degerlendirilmis ve ekli haritada
UOA-1.1 simgesi ile gosterilmistir.



10.

11.

12.

Planda, kamu kullamiglarina ayrilmis olan, yollar, otoparklar, aktif yesil alanlar kamu miilkiyetine
gecmeden ve mevzuatta Ongoriillen hususlara uygun imar parseli olusturulmadan, ilgili kadastro
parseli 6l¢ceginde yap (ingaat) ruhsati verilemez.

Planda gosterilen yollarin genisligi ve gilizergah1 korunmak sartiyla, kadastro-imar hatti ve/veya
kadastro hatti-ada ¢izgisi arasindaki maksimum 3 metreye kadar olan uyumsuzluklar diizeltmeye
belediyesi yetkilidir.

Planda gosterilen ada ayrim ¢izgileri sematik olup plana gore olusturulacak imar parsellerinin cephe
alacagi yonii gostermektedir.

Taban alan1 ve emsal hesab1 net imar parseli alani {izerinden yapilir.

Gelisme alanlar1 ile kentsel doniisiim ve gelisim alanlar1 harig, yerlesme alanlarinda yapi ruhsati
diizenlenebilmesi i¢in yol, su, kanalizasyon, elektrik gibi teknik altyapi hizmetlerinin gotiiriilmiis
olmasi sarttir.

Bu plan ve plan hiikiimleri ile yapilasma kosullar1 (nizam, kat, emsal, TAKS, KAKS vb.) degismis
tiim parsellerde degisen kosullara gére yeni yap1 yapilmasi durumunda yeni yapi (insaat) ruhsati; yapi
ruhsati almig, ingasi baslamamis ve/veya devam eden/tamamlanan yapilarda ise tadilat ruhsati
alimmasi zorunludur.

Ticaret ve TICK alanlarinda yer alan parsel ve yapilarda; yaya gegisinin devamliligin saglanmasi
amaciyla, 6n bahge mesafeleri hi¢bir kosulda duvar, ¢it, korkuluk, ahsap, cam veya metal panel, gibi
malzeme ile kapatilamaz. Bu alanlarda yaya ge¢isinin devamliligimi bozmayacak sekilde on
bahgelerde sadece vitrin ve diikkan girislerinin lizerinde kent estetik komisyonun belirleyecegi
malzeme ve renkte tente yapilabilir.

Bu alanlarda yapinin yollara bakan cephelerine tabela diginda klima cihazi, anten vb. takilamaz

13.

Bu plan ve plan hiikiimlerinin uygulanmasi sirasinda asagida belirtilen mevzuat hiikiimleri ile
konunun gerektirdigi yiirtirliikte olan ilgili diger mevzuat hiikiimlerine uyulur.

e 3194 sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planli Alanlar imar Yonetmeligi
ve Ilgili Diger imar Mevzuati

e 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve ilgili Diger Mevzuati
e 2872 sayili Cevre Kanunu ve Ilgili Diger Mevzuati

e 2634 say1li Turizmi Tesvik Kanunu ve Ilgili Diger Mevzuati

e 5403 say1l1 “Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu” ilgili diger mevzuati

e 4342 sayili “Mera Kanunu” ilgili diger mevzuat,

e 7269 sayili “Umumi Hayata Miiessir Afetler Nedeniyle Alinacak Tedbirler ve Yapilacak
Yardimlara Dair Kanun” ilgili diger mevzuati

e 6831 sayil1 “Orman Kanunu” ilgili diger mevzuati,
e 1593 sayili “Umumi Hifzissthha Kanunu” ilgili diger mevzuati

o "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” hiikiimleri,



“Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Y6netmelik™ hiikiimleri

~ 9

"Tiirkiye Bina Deprem Y 6netmeligi” hiikiimleri

=99

“Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi” hiikiimleri,

“Binalarin Yangindan Korunmast Hakkindaki Y6netmelik” hiikiimleri

5378 sayili “Engeliler Hakkinda Kanun” ve ilgili mevzuat hiikiimleri,

~ 19

“Otopark Yonetmeligi” hiikiimleri,

2. BOLUM UYGULAMA HUKUMLERI
14. Bahge Mesafeleri

14.1 Plan iizerinde gosterilen yap1 yaklasma mesafeleri ile 6n bahge ve yan bahce mesafelerine
uyulacaktir.

14.2 Plan iizerinde gosterilmeyen bahg¢e mesafelerinin (6n, yan ve arka bahge) uygulanmasinda
“Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin 4. Béliim-Yapilasmaya iliskin Hiikiimler-Bahge
Mesafeleri-Madde.23” de belirtilen hiikiimlere uyulacaktir.

15. Imar Uygulamalari

15.1 Bu plan kapsaminda yer alan tiim alanlarda; ilgili mevzuatlarda taninan istisnalar hari¢, 3194
sayili imar kanununun 18. Madde hiikiimlerine uygun olarak imar uygulamasi yapilmasi
zorunludur. Bir parselin bulundugu imar adasina ait parselasyon plani yapilip Belediye
enciimenince kabul edilip tapuya tescil edilmeden o adadaki herhangi bir parsele yap1 ruhsati
verilemez.

15.2 Bu plana uygun olarak yapilacak tiim imar uygulamasi, ifraz, tevhit yola terk ve cins
degisikligi vb. Uygulamalarda yiirtirliikteki “planli alanlar imar yonetmeliginin ti¢lincii boliim
arsalara iligkin hiikiimler-ifraz ve tevhit madde 7.” Hiikiimlerine uyulacaktir.

15.3 Plan iizerinde veya plan hiikiimlerinde aksi belirtilmedigi takdirde yapilacak parselasyon
planlarinda yiiriirliikkteki “planli alanlar imar yonetmeligi” {glincii boliim arsalara iliskin
hiikiimler-parsel biiyiikliikleri madde 6. Hiikiimlerine uyulur.

15.4 ifraz suretiyle yola cephesi olmayan parsel olusturulamaz. Yola cephesi olmayan parsellere
yapt1 ruhsati diizenlenemez. Kanunun 18 inci maddesinin uygulanamadigi hallerde yola cephesi
bulunan parsellerden herhangi biri ile tevhit edilmesi mecburidir. Ancak, bu plan hiikiimlerinin
yiirtirliige girmesinden Once; mevcut planlarla olusmus, bitisik bos parseli bulunmayan, fiili
tesekkiil sebebiyle yola cephesi saglanamayan parsellere; komsu parsellerden siiresiz gecis
hakki alinmig ve bu konuda tapu kayitlarina serh konulmus olmak kaydiyla yapi ruhsati
diizenlenebilir.

16. Kat Adetleri/Yiikseklikleri

16.1. Yapilara iliskin kat adetleri ve yiikseklikleri planda belirlenmistir. Planda belirtilmeyen kat
yiikseklikleri hususunda “Planli Alanlar Imar Y6netmeligi Besinci Boliim Kat Yiikseklikleri Madde 28” de
belirlenen yiikseklik degerleri uygulanacaktir.



16.2. Yiirirliikteki mevzuat hiikiimlerine gore, ibadet tesisleri, tarimsal depo vb. Kullanimlar i¢in kat
yiikseklikleri teknolojilerinin gerektirdigi yiikseklikte yap1 yapilabilir.

16.3. Planda belirtilen kat adetleri ve/veya yap1 yiikseklikleri disinda ayrica ¢att kat1 ve ¢ekme kati
yapilamaz. Yapilarda hicbir durumda planda ve Planli Alanlar imar Yonetmeliginde tanimlanan kat
adetleri ve yapi ylikseklikleri agilamaz.

17. Binalarda Kotlandirma

Binalara kot verilmesi hususunda “Planl Alanlar Imar Y&netmeliginin 4. Boliim-Binalara Kot Verilmesine
Iliskin Esaslar” basligindaki hiikiimlere uyulur.

18. Kazi Dolgu islemleri

18.1 llgili idareden yol kotu belgesi ile yap1 ruhsat1 veya kazi izni alinmadan, tabi1 zeminde hicbir
sekilde kazi veya dolgu yapilamaz.

18.2 Yapi ruhsati veya yap1 kullanma izni alinmis yapilarda ruhsat eki projesine aykiri olarak
bodrum katlar1 agiga cikarmak iizere kazi ve tesviye yapilamaz. Aksi takdirde kanunun ilgili
hiikiimlerine goére cezai iglem yapilir.

3. BOLUM OZEL HUKUMLER

19. Plan iizerinde verilen tiim fonksiyonlarda hangi yapilarin yapilacagi hususunda planlh alanlar imar
yonetmeliginde belirtilen hiikkiimlere uyulacaktir.

20. Plan smirlar iginde insa edilecek yapilarda su basman kotu 0,50 metredir. Ancak meskiin alandaki
ada/parsellerde yerlesik dokuyu korumak amaciyla su basman kotunu; imar adasinin/parselinin yiiz
aldig1 sokak veya caddede olugmus yapilarin su basman kotuna goére belirlemeye belediyesi yetkilidir.

21. Gelisme konut alanlar1 ve meskiin konut alanlari

Konut alanlar diisiik yogunluklu bag bahge nitelikli konut alanlar1 ve orta yogunluklu gelisme konut
alanlaridir. Bu alanlarda yapilagsma sartlar ayrik nizam 2 katli olup taks:0.30 kaks:0.60’dir.

22. Ticaret ve Ticaret/Konut (TICK) Alanlar:

22.1 Bu alanlarda planli alanlar imar yénetmeliginde tanimlanan kullammlar yer alacaktir. TICK
alanlarinda zemin katlarin ticari kullanima ayrilmasi zorunludur. Ancak bu planin onay
tarihinden Once yapi ruhsati ve/veya yapi kullanma izin belgesi almis yapilar icin mevcut
durum imar durumudur, yikilip yeniden yapilmasi halinde plan sartlarina uyulacaktir.

Ticaret alanlarinda;

e Is merkezleri, yonetim binalar1, banka, finans kurumlari, ofis-biiro, cars1, cok katl
magazalar, otoparklar, alisveris merkezleri, konaklama tesisleri,

e Sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve Kkiiltiirel tesisler ile
lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler,

e Saglik kabini ve muayenehane

Gibi ticaret ve hizmetlere iliskin yapilar yapilabilir.



Planda ticaret konut (TICK) olarak isaretlenmis parsellerde mevcut ruhsatli yapr bulunmasi halinde
mevcut durum imar durumu olarak kabul edilir. Ancak yikilip yeniden yapilanmalarda bu plan ve plan
hiikiimleri uygulanacaktir.

Ticaret konut alan1 (TICK) olarak gosterilen alanlarda;

Gergek ve tlizel kisilere veya kamuya ait; yurt, kurs, ticari katli otopark, sosyal ve kiiltiirel tesisler
yapilabilir. Ancak her durumda planda verilen TAKS ve KAKS oranlar1 asilamaz.

23. Park Alanlari
Bu alanlarda enciimen karariyla;

Agik havuz/siis havuzu, agik spor ve oyun alam, genel tuvalet, pergola, kameriye, 1000 m? ve iizeri
parklarda ahsap veya hafif yapt malzemelerinden yapilmak, kat adedi 1’1, yliksekligi 4.50 metreyi ve agik
alanlar1 dahil taban alanlari toplamda %31, her birinin alani1 15 m*’y1 gegmemek kaydiyla ¢ay bahgesi,
biife, muhtarlik, giivenlik kuliibesi ile oyun alanlarina en az 10 metre mesafede olmak ve etrafi ¢it ve
benzeri ile kapatilmak kosuluyla parkin ihtiyaci i¢cin gerekli olan asgari Olciilerdeki trafo, Tabu veya
tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak iizere, agaclandirma icin TSE standartlarinda 6ngdriilen
yeterli derinlikte toprak ortiisiiniin saglanmasi, giris ¢ikiginin parkin giris ¢ikisindan ayri olmasi ve parkin
ihtiyac1 i¢in Otopark Yonetmeligi ekindeki en az otopark miktarlar1 tablosundaki benzer kullamimlar
dikkate alinarak belirlenecek miktar1 agmamak kaydiyla kapali otopark yapilabilir.

Plan degisikligi onama siri igerisinde fay hattinda kalan park alanlarinda Planli Alanlar Imar
Yonetmeliginin 19. Maddesinin ¢ bendinde yer alan park diizenlemeleri yapilamaz. Bu alanlar pasif yesil
alan olarak diizenlenecektir.

24. Sosyal ve Teknik Altyapt Alanlar
24.1 Egitim Alanlar

Bu alanlarda kamu ya da 6zel miilkiyete konu anaokulu (kres), ilkokul, ortaokul, lise, meslek
lisesi vb. Egitim tesisleri yer alacaktir. Bu alanlari iliskin kullanim kararlari1 planda belirtilmistir.

Egitim alanlarinda; yapilasma kosullar1 plan {izerinde gosterilmistir.

24.2 Saglik, Tesis Alanlar

Bu alanlarda ger¢ek veya tiizel kisilere veya kamuya ait hastane, saglik ocagi, aile saglik merkezi,
dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dis sagligi merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi,
entegre saglik kampiisii gibi fonksiyonlar yer alabilir. Ozel saglik tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden
saglik bakanliginin tagra teskilatinin uygun goriisii alinr.

Yapilagsma kosullar1 plan {izerinde gosterilmistir.

24.3 ibadet Yeri

Cami olarak tanimlanan alanlarda, ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin
toplandig: tesisler ile bu tesislerin kiilliyesi, dini tesisin mimarisiyle uyumlu olmak kosuluyla dini tesise
ait; lojman, kiitiiphane, asevi, dinlenme salonu, taziye yeri, yurt ve kurs yapisi, gasilhane, sadirvan ve
tuvalet gibi miistemilatlar, acik veya zemin altinda kapal1 otopark yapilabilir.

24.4 Sosyal ve Kiiltiirel Tesisler



Bu alanlarda, sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacag: kres, kurs,
yurt, ¢ocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi,
sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek iizere ayrilan kamu veya 6zel miilkiyete ait tesisler yer
alabilir.

25. Tescilli Kiiltur Varliklar: ve Sit Alanlari

Tescilli kiiltiir varlig1 olarak tespit edilen/edilecek alanlarda 2863 sayili "kiiltiir ve tabiat varliklarim
koruma kanunu" hiikiimleri gecerlidir. - tescilli yapilarin parseliyle birlikte korunmasi esastir. Yapinin
0zglin degerini bozacak herhangi bir miidahalede bulunulamaz. Herhangi bir miidahaleden 6nce, 5226 ile
degisik 2863 sayili, "kiiltiir ve tabiat varliklarim koruma" kanunu geregi ilgili koruma bolge kurulunca
yapiya iligkin miidahale bi¢ciminin belirlenmesi gereklidir.-tescilli yap1 parseline komsu olan parsellerdeki
her tiirlii insai ve fiziki uygulama ile tescilli yap1 parseline komsu parsellerdeki her tiirlii insai ve fiziki
uygulama ve yeni yapilanmalar i¢in kiiltiir ve tabiat varliklarin1 koruma bolge kurulunun ilgili ilke kararlar
Gegerli olup koruma bolge kurulunun goriisii alinmadan uygulama yapilamaz.

Arkeolojik sit alanlarinda a koruma amagli imar plani yapilmadan herhangi bir insai ve fiziki uygulamaya
izin verilemez. Kiiltlir ve tabiat varliklarin1 koruma bdlge kurulunun ilgili ilke kararlar1 gecerli olup
koruma bolge kurulunun goriisii alinmadan ve koruma amagli imar planlar1 yapilmadan herhangi bir
uygulama yapilamaz

Bu plan iizerinde tescilli bina ve tescilli 6zgilin avlunun sinirlar1 kademe hattiyla ayrilmis olup tescilli
parsel taramasi bu sinirlara gore yapilmistir. Tescilli yap1 ile aymi parselde olan, ancak taramasi
yapilmayan kademe hattinin disindaki alanlar parselasyon plan1 ve imar uygulamasi ile diizenlenecektir.
Bu alanda yapilacak her tirlii imar uygulamasi Oncesinde koruma bolge kurulundan izin alinmasi
zorunludur.

26. Agaclandirilacak Alanlar Mezarliklar disinda ve topografik acidan uygun bdliimlerinde ilgili
yonetmeliklerde iskan disi alanlar i¢in belirlenen yapilagsma hiikiimleri gegerlidir.

27. DSi-Kanal ve Dereler Taskin Alanlar
27.1 DSI genel miidiirliigiiniin 4907687 sayili yazilarinda belirtilen hususlara uyulacaktir
28. Karayollari kenarinda yapilacak tesislerde "karayollari trafik kanunu" ve "karayollar1 kenarinda
yapilacak tesisler ve agilacak tesisler hakkindaki yonetmelik" ile "petrol piyasasi kanunu" ve ilgili
yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.
29. Tarim Alanlar
29.1 Planda tarimsal alan olarak gosterilen alanlar tarim digi amagla kullanilamaz. Bu alanlarda 5403
sayili toprak koruma ve arazi kullanimi kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.
Tarimsal nitelikli yapilar i¢in bu kanun kapsaminda izin alinmasit zorunludur. S6z konusu kanun ve
yonetmelikleri ile belirlenen minimum parsel biiyiikliikleri altinda ifraz yapilamaz.
30. Akaryakit ve/veya LPG istasyonlarinda, ilgili mevzuat hitkiimlerine, standart ve sinirlamalara
uyulacaktir.
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